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RÄUMLICHE DEFINITIONEN



Gewerbehof

Dschungel
Dorfplatz

Kasernenhof

Gasse

Allee

RÄUMLICHE DEFINITIONEN
Erhaltenswerte Freiräume & Wege 

* Situationen erkennen und weiterdenken



Nutzung/Ersatz
Leerstand

Nutzung/Erhalt

RÄUMLICHE DEFINITIONEN
Bestandnutzerinnen & Leerstand

* Umverteilen statt Verdrängen
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Gewerbehallen

Bestand

Solitäre

Block

Schnittstelle

RÄUMLICHE DEFINITIONEN
Charakterzonen & Nutzungsmischung

* Diverse Identitäten

* Bestand als Schnittstelle



großmaß-
stäblicher 
Kontext

Postbank

Mehringhöfe

kleinmaß-
stäblicher 
Kontext

RÄUMLICHE DEFINITIONEN
 Verhalten zum Kontext

* Zugänge diversifizieren

* Höhenentwicklung in Korrespondenz 
	 zum Kontext



Fragment

Abriss

Sonstiges

Baufeld

Denkmal

RÄUMLICHE DEFINITIONEN
Umgang mit Bestand

* historische Schichten neu denken
	
	 > 	Spuren und Fragmente 
		  ablesbar machen



Kiezplatz
Wohnnhof

Dorfplatz

Dschungel

Wege

RÄUMLICHE DEFINITIONEN
Wege & Freiflächen

* spezifische Freiflächen

* nicht-hierachische Durchwegung



Block

Gewerbehallen

Bestand

Solitäre

GRZ 0,2 - 0,8
GFZ 0,8 -1,6

GRZ 0,2 - 0,8
GFZ 0,2 -1,0

GRZ 0,2 - 0,8
GFZ 0,2 -1,0

GRZ 0,8 - 1,0
GFZ 5,0 - 8,0

GRZ 0,8 - 0,9
GFZ 12,0 - 18,0

GRZ 0,5 - 0,9
GFZ 3,0 - 7,0

GRZ 0,2 - 0,4
GFZ 3,0 - 7,0

GRZ 0,2 - 0,5
GFZ 2,5 - 6,0

GRZ 0,7 - 0,9
GFZ 3,5 - 8,0

GRZ 0,9 - 1,0
GFZ 9,0 - 14,0

GRZ 0,9 - 1,0
GFZ 10,0 - 17,0

RÄUMLICHE DEFINITIONEN
Baufelder & Typologien

* Dichte durch Aufbrechen 
	 der Grenzen erhöhen
	 > Überbau durch Baufelder provozieren

* Stadtlandschaft mit Solitären

* Block umschließt Wildnis

* Großformatige Hallen im Werkhof

* Kleinformate beleben Bestand



DEFINITION BETRIEBSSYSTEM

Beteiligungsverfahren
Kommunalisierung

Gründung SvU

Städtebaul. 
Wettbewerb

Entscheidung
durch Planungszelle

2015 2020 2025 2030



DEFINITION BETRIEBSSYSTEM
Aushandeln

* Planungsgremium

Vertreterinnen der/des:
Nachbarinnen
Bestandsmieterinnen Gewerbe
Initiativen Dragoner
Bezirkverwaltung FHXB
Berzirksrats FHXB
Senats
repräsentativ ausgewählter Berlinerinnen

beratende Mitglieder:
Vertreterinnen Mietshäusersyndikat, 
Wohnungsgenossenschaft, Wohnprojekten, 
kommunales Wohnungsbauunternehmen

Arena für die 
Planungszelle

2015 2020 2025 2030

Gründung des 
Planungsgremiums

Erarbeitungsphase
Bebauungsplan



* feste Reihenfolge nach symbolischen 
	 Setzungen und sinvoller Baureihenfolge

* sukzessive Vergabe alle 3-6 Monate

* entscheidendes Planungsgremium 
	 wächst stetig um neue 
	 Projektevertreterinnen

DEFINITION BETRIEBSSYSTEM
Baufelder Vergabe
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* temporäre (Zwischen-)Nutzungen

* möglich auf Baufeldern und dauerhaft 
	 temporären Flächen

* einfache Mehrheitsentscheidung im 
	 Planungsgremium

DEFINITION BETRIEBSSYSTEM
 Bauphase & temporäre Nutzung & Aneignung

Zwischennutzung
möglich

dauerhaft 
temporär

Bauphase

2015

Bauphase
dauerhaft 
temporärZwischennutzungen

2020 2025 2030



DEFINITION BETRIEBSSYSTEM
Selbstverwaltung & Mitbestimmung

* verschiedenen Organisatsions-
	 formen Raum geben

* unterschiedliche Betriebssysteme pro 
	 Baufeld

* jede Charakterzone bildet zum 
	 Betriebssystem passenden 
	 Nachbarschaftsrat

Vereins-
vollversammlung

Nachbarschafts-
plenum

Planungsgremium 
Dragoner

Mieterinnenrat

Gewerbeverein

kommunale
Wohnungsbaugesellschaft

Genossenschaft

Genossenschaft

MHS- Projekt

MHS- Projekt

MHS- Projekt

MHS + k Wbg + 
Genossenschaft

Genossenschaft 
+ Gewerbeverein

2015

Planungs- und 
Bauphasen

2020 2025 2030



DEFINITION BETRIEBSSYSTEM
Außenraum & Bestand

* Freiflächenplanung auf verschiedenen
	 Ebenen

	 - Planungsgremium
	 - Nachbarschaft
	 - Baufeld

* Planungsgremium verhandelt über
	 nachbarschaftl. Nutzung im Bestand

vom Projektzu 
erschließender
Außenraum

vom Projektzu 
erschließender
Außenraum

nachbarschaftl.
Aushandlung

Aushandlungsfläche 
Planungsgremium

früh zu erschließen-
de kommunale 
Flächen

2015

Planungs- und 
Bauphasen Außenraum 
& Bestandsgebäude

Mieterinnen- 
mitbestimmung

2020 2025 2030



LEGENDE

Nutzungsmischung
Wohnen, Gewerbe, Öffentlich

Bestandsgebäude

Betandsfragmente

Bestandsbäume

Bestandsflächen

Öffentliche Fläche

Öffentliche Grünfl.

nachbarschaftl. Fl.

notwend. Zugänge

Grundstücksgrenze

Baugrenze

Baulinie

GRZGFZ
GeschosseVergabeNutzung

GRZ
GFZ

Geschosse
Vergabe
Nutzung

GRZ
GFZ

Geschosse
Vergabe
Nutzung

GRZGFZ
GeschosseVergabeNutzung

GRZGFZ
GeschosseVergabeNutzung

GRZGFZ
GeschosseVergabeNutzung

GRZGFZ
GeschosseVergabeNutzung

GRZGFZ
GeschosseVergabeNutzung

GRZGFZ
GeschosseVergabeNutzung

GRZGFZ
GeschosseVergabeNutzung

GRZGFZ
GeschosseVergabeNutzung

GRZGFZ
GeschosseNutzung

0,1 - 0,80,8 - 1,6I - VI01/21

0,2 - 0,8
0,2 - 0,8
I - II
01/22

0,2 - 0,8
0,2 - 0,8
I - II
07/22

0,8 - 1,05,0 - 8,0V - VIII07/22

0,2 - 0,43,0 - 7,0VI - XIV 04/23

0,2 - 0,52,5 - 6,0V - IX01/23

0,6 - 0,93,5 - 8,0VI - X07/23 0,9 - 1,09,0 - 14,0
X - XVII07/24

0,5 - 0,93,0 - 7,0VI - XI04/24Parkenumnutzbar

0,9 - 1,010,0 - 17,0
XI - XV10/23

0,8 - 0,912,0 - 18,0
XIII - XX01/22

BestandBestandI - IILPG, Gretchen, 
Miami,Surma


